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liefst 165m?! rfo@uimakslardinl
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De woning

Welkom in deze riante bovenwoning, een modern
toevluchtsoord gelegen op een geliefde locatie. Met
165m? aan ruimte en 5 kamers, inclusief 3 slaapkamers,
biedt deze woning een perfecte balans tussen comfort
en stijl.

De woning beschikt over een ruime woonkamer met
eetkamer die uitnodigt tot gezelligheid en samenzijn.
De open keuken, vernieuwd in 2018 en van alle
gemakken voorzien staat in verbinding met de eetkamer
en geeft toegang tot het balkon. Er zijn in totaal 3
slaapkamers verdeeld over de woonlagen en de
moderne badkamer uit 2020 is een ware oase van
ontspanning.

Tot slot het dakterras waar je in alle rust heerlijk van de
middag- en avondzon kunt genieten voor een perfecte
afsluiting van elke dag.

Graag laten wij u deze prachtige bovenwoning in deze
gewilde wijk zien!
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Door de
hoekligging een

ruime en lichte
woonkamer!

Tuinwijk

Tuinwijk wordt gezien als een van de meest
aantrekkelijke woonwijken van Utrecht. Het is een ruim
opgezette wijk met veel groenvoorziening. Dit maakt
het een ideale locatie voor kinderen om op te groeien.
De supermarkt, eetcafé Guusjes of Willem,
basisscholen, naschoolse opvanglocaties, het Majoor
Bosshardtplantsoen (inclusief speeltuin en bibliotheek)
en natuurlijk het Griftpark, zijn op loopafstand van de
woning aanwezig. Met de fiets ben je in vijf minuten in
het midden van het Utrechtse oude stadscentrum.
Daarnaast is de wijk goed bereikbaar met het openbaar
vervoer en is de aansluiting op diverse snelwegen
uitstekend.



Vraagprijs: € 759.000,- k.k.

Bijzonderheden

Bouwjaar
Woonoppervlakte

Inhoud

Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Isolatie

Verwarming & warm water
Voorzieningen
Energielabel

Vereniging van eigenaren
Servicekosten

Elektra

Oplevering

MAKELAARDIJ



Entree

Entree met de meterkast en
trapopgang naar de eerste verdieping.
De ruime overloop, die centraal staat

in dit appartement, geeft toegang tot
alle ruimtes




Woon-/eetkamer

Door de vele raampartijen geniet je
van een ontzettend lichte
woonkamer die uitzicht geeft over
het groene Willem van Abcoudeplein.

De gehele verdieping is voorzien van
een lamelparketvloer.










Keuken
De open keuken (2018) is voorzien

van diverse inbouwapparatuur zoals
een 4-pits inductiefornuis met
afzuigkap, combioven-magnetron,
vaatwasser en een koel-
vriescombinatie.

De deur geeft toegang tot het
balkon.
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Balkon

Een heerlijk zonnig balkon gelegen
op het zuidwesten waar je vele uren
van de zon kunt genieten.
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N EEDEN

Op de tweede verdieping zijn twee ruime
slaapkamers gelegen. Een slaapkamer
heeft een vaste kast, terwijl de andere

slaapkamer toegang biedt tot het balkon.
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Overloop

De tweede verdieping is voorzien van een
hele ruime overloop die voor meerdere
doeleinden gebruikt kan worden en die

toegang biedt tot de slaapkamer, badkamer
en twee bergingen met o.a. de cv-opstelling.







Slaapkamer
De slaapkamer op de tweede verdieping
heeft velux-uitstapdakramen die toegang

geven tot een eigen dakterras. Deze
slaapkamer heeft een eigen inloopkleding
kastruimte.







Dakterras
Een heerlijk dakterras dat uitzicht
geeft over de binnentuinen en waar je

van de middag/avondzon kunt
genieten.




Badkamer

Een ruime moderne badkamer (2020)
met ligbad, inloopdouche, tweede
toilet, dubbele wastafel en dakraam
voor extra lichtinval.










Begane grond

261 m




Eerste verdieping
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Tweede verdiepin
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Lijst van zaken

Ingevuld door verkoper(s)

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
YVerlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers I ] O ]
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O 1 ]
— Losse (hang)lampen O B O 1
- O [l O
- O ] 1 K
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= U U U )
= O [l U
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails S| [l ] O
—  Gordijnen [l O [l
—  Overgordijnen O ] 1 7]
— Vitrages O | O
— Rolgordijnen & O O O
— Lamellen U U O
— Jaloezieén U [l U )
— (Losse) horren/rolhorren O O |
= O U U M
- U U ]
Vloerdecoratie, fe weten:
—  Vloerbedekking O ] O ]
—  Parketvloer U [l U
—  Houten vloer{delen) Ed Ul O 1
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O 1 [l K
- U U U =
- O O ] )
(Voorzet) openhaard met toebehoren | O O
Allesbrander O O O )
Houtkachel O U O ]
(Gas)kachels ] ] [l =




Blijft aat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.L

Designradiator(en) O O O EH
Radiatorafwerking O O O Ed
U\ferige, te weten:
- Spiegelwanden O O O E
— Schilderj ophangsysteem O | H | E
—  Elektrische haard O O 55 ||
- O O O B
- O i | E
- | 1 i | E
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) H O i | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat =] O O | |
— (Gas) formuis O O O B
- Afzuigkap E O | O
—  Magnetron | O M | &
- (Owven O O O E
— Combi-oven/combimagnetron B O O |
- HKoselkast H 0 O |
- \riezer O O i | B
—  Koel-vriescombinatie E O O O
—  Vaatwasser B O O W
—  Quocker 1 O O H
- Koffiezetapparaat O O | | ||
= | 1 i | E
- O O O E
Keukenaccessoires, te weten:
— ] 0 B | E
- O O O E
- O O O E
— O O M | E
- O O O B
= O 0 O E
- O O [ | E
- O O O E
Sanitair'sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet E O O O
—  Toiletrolhouder B O O W
—  Toiletborstel{houder) 5] ] O ||
- Fontein E O | a
- O O O E
- O O O E
Badkamer met de volgende toebeharen:
— Lighad B | B ||
— Jacuzzifwhirpool O O O E
—  Douche (cabinefscherm) E O O O




- Steomdouche (cabine)

—  Wastafel

-  Wastafelmeubel

—  Planchet

—  Toiletkast

— Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toilethorstel{houder)

Sauna met toebehoren
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Exterieurinstallatios/Veiligheid/Energiebesparing

Schotelfantenne

Brievenbus

Kluis

oordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rockmelders

{Klok jthermostaat

Airconditioning
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Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-nstallatie

— Boiler

—  Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningan (voorzetramen/radiatorfolie etc ), te weten:

— radiatorfolie
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Telefoonaansiuitingfinternetaansiuiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elekirische auto
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Tuin
Inrichiing

Tuinaanlegfbestrating
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen MN.v.t.

Bepianting | O O H
E] O E] |
Verilichting/insiallaties
Buitenverlichting | O i 5|
Tijd- of schemerschakelaarhewegingsmelder a | O H
O O O 5|
Belbouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/erging o O o H
(Broeilkas O 1 O H
O O O H
O O O H
Owerig
Overige tuin, te weten:
—  [Sierihek O O ] H
—  Vlaggenmast{houder) H | O
- O O O H
- O O O H
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. £o ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv L | B O O
Boiler O B O ||
Zonnepanelen O & [ O
- El EH | O
= O E= | O
= O = O O
= O H O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:




Kadastrale kaart

Gemeente Lauwerecht, sectie C, nummer 7474, A4
Ontstaan uit: 5961

= noor Schaal 1: 500 i
S e . ; kadaster

Kadastrale gemeente  Lauwersecht
Sectie L
Perceel 5061
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Dia Dewaarder van Net kadamer on 0 OenDars reg =ers sigendom s echian voor, waaronter hit auteursiecht en hat caRbankenrecht.




Wij zijn Wij Makelaardij
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Gerrit Jan van der Sluijs Kyras Dimitopoulds

Makelaar Makelaar
gj@wijmakelaardij.nl kyras@wijmakelaardij.nl
06 - 2039 30 14 06 - 19679388

Arnoud Jonkers Marike Kock

Makelaar Office Manager
arnoud@wijmakelaardij.nl marike@wijmakelaardij.nl
06 - 239029 86 030 - 271 00 04
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Notities



Notities



Algemene informatie

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgelegd.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is
overeengekomen.

Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten
en worden bij de notariéle overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend.

In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op
dezelfde dag als het notariéle transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen
voor een opstalverzekering voor de woning.

Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.



Algemene informatie

In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper
ervoor heeft.

Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw.
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor
akkoord worden ondertekend.

De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,08440%

Niet woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,45160%

Gebruikersheffing 0,36470%

e eigenaar per aansluiting per jaar € 24577
e eenpersoonshuishouden per perceel per jaar € 313,00
e meerpersoonshuishouden per perceel per jaar € 442,20

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.



Wij zeggen wat wij doen
en wij doen wat wij zeggen

Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking!

wij wij

VERKOPEN KOPEN

VERHUREN TAXEREN

Antonius Matthaeuslaan 19
3515 AN Utrecht
030-2710004
info@wijmakelaardij.nl



