
Deze instapklare geschakelde 
stadsvilla met ruime achtertuin 

ligt in één van de mooiste 
straten van Voordorp! 

R.A. Kartinistraat 36
In Utrecht 

www.wijmakelaardij.nl
info@wijmakelaardij.nl 
telefoon 030 271 00 04 



Voordorp
Voordorp is een goed scorende wijk in Nederland op het 
gebied van woonomgevingskwaliteit (bron: Sociaal en 
Cultureel Planbureau). Ruimte en rust, kindvriendelijk 
(nabij basisschool en kinderopvang), vele 
groenvoorzieningen, zoals Tuinenpark Ons Buiten met 
o.a. een dierenweide, dichtbij het recent vernieuwde 
winkelcentrum De Gaard (o.a. Albert Heijn, Hema en 
Ekoplaza) en sportvoorzieningen in de Voorveldse Polder. 
Of wandelen bij de diverse forten in de omgeving en 
hardlopen of skeeleren in de Ruigenhoekse polder of het 
Noorderpark zijn een greep uit de vele pluspunten van de 
omgeving.

Voordorp is uitstekend ontsloten door goed bereikbare 
uitvalswegen en openbaar vervoer. Met de auto ben je 
snel op de A2, A12, A27 en A28. Ook de verbindingen met 
het openbaar vervoer zijn goed. Amsterdam en Schiphol 
liggen op 30 minuten met de trein of auto. Het station 
Overvecht ligt op 8 minuten fietsafstand en in de buurt 
zijn busverbindingen naar het centrum van Utrecht met al 
haar stedelijke voorzieningen en gezellige restaurantjes. 
Voor fietsers zijn er fietspaden.
Voordorp is door haar ideale ligging een geliefde wijk 
voor zowel jong als oud!

Vraagprijs €550.000,- k.k.

Met oog op detail 
is deze heerlijke

woning 
onderhouden!

De woning
Op een prachtige groene locatie in Voordorp vind je deze 
lichte, instapklare geschakelde stadsvilla met eigen 
parkeergelegenheid voor 2 auto’s, gloednieuwe open keuken 
(2023), 5 slaapkamers en een ruime achtertuin op het zuiden.

De 5e (slaap)kamer, gelegen op de begane grond aan de 
voorkant van het huis, heeft een eigen entrée aan de 
straatzijde en is bijvoorbeeld ook ideaal als kantoor te 
gebruiken.  

De woning beschikt verder over een riante woonkamer 
grenzend aan de open keuken, een badkamer met ligbad en 
vloerverwarming, een vliering die als bergruimte gebruikt 
wordt, een voortuin en zowel een stenen berging als een 
royale opberg/hobby schuur in de achtertuin op het zuiden.

Kortom een stadsvilla om heerlijk thuis te komen! Maak een 
afspraak en wij laten graag de woning zien!

Bijzonderheden  

Bouwjaar    1991 
Woonoppervlakte   152 m2

Voor- en achtertuin   51 m2 en 110 m2

Inhoud     551 m3

Aantal kamers    6 
Aantal slaapkamers   5 
Isolatie     volledig geïsoleerd (de extra kamer op de begane grond heeft HR +++), 
Verwarming & warm water Vaillant (September 2022)
Voorzieningen   elektrisch zonnescherm achterzijde van de woning, glasvezel, elektra in 
    tuin en schuur, vorstvrije buitenkraan en eigen parkeerplaats.
Recente vernieuwingen  Schilderwerk: alle muren en plafonds b.g.g. (woonkamer, open keuken, wc, 
    gang en extra kamer) zijn in 2022 (woonkamer, wc, gang) resp. 2023 
    (open keuken, extra kamer) nieuw gestuct en geschilderd. Ook het 
    houtwerk binnen en buiten b.g.g. is 2023 opnieuw geschilderd.
    Keuken: gloednieuwe open keuken (voorjaar 2023) incl. Bosch apparatuur 
    en Quooker
Erfpacht   erfpacht is eeuwigdurend afgekocht
Erfpachtvoorwaarden  algemene Voorwaarden uitgifte in erfpacht 1989 
Energielabel    B 
Elektra    10 groepen + 1 aardlekschakelaar
Oplevering   In overleg

Vraagprijs: € 829.000,- k.k.

erleg



Voortuin/entree
De R.A. Kartinistraat is een groene brede straat en het 
vooraanzicht van de woning maakt je enthousiast om een 
kijkje te nemen. De voortuin heeft een oppervlakte van 
ongeveer 51m2 en heeft parkeergelegenheid op eigen 
grond voor maximaal 2 auto’s. De woning is te betreden 
via de voordeur of via de deur naar de vijfde slaapkamer. . 

Entree/hal
De woning kom je binnen via de zwarte stalen glazen
deur. De hal geeft toegang tot het toilet (Philip Starck) 
met fontein, de woonkamer met open keuken, een ruime 
extra (5e slaap)kamer, de meterkast en een trapopgang 
naar de eerste verdieping. 



Woonkamer
De woonkamer is gelegen aan de 
achterzijde van het huis, grenzend aan de 
open keuken. De woonkamer is ruim en
heeft een natuurlijke lichtinval. Verder 
heeft de woonkamer een aparte eethoek. 
Hier heb je genoeg ruimte om een eettafel 
neer te zetten waar je heerlijk kan dineren. 
Verder beschikt de woonkamer over een 
houtkachel en een trapkast.

De glazen schuifdeuren geven toegang tot 
de achtertuin die aan de achterzijde direct 
grenst aan siertuinenpark ‘Ons Buiten’. In 
de warme maanden kan je heerlijk genieten 
van de zon in de achtertuin.

De woonkamer is voorzien van een massief 
eikenhouten vloer.

   



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Open keuken
De keuken ligt aan de voorzijde van de woning 
en kijkt uit over de straat. De eigentijdse beige 
open keuken (voorjaar 2023) met ontbijtbar en 
donker composiet blad is voorzien van diverse 
inbouwapparatuur, zoals een 4-pits Bosch 
inductie kookplaat met geïntegreerde afzuiging, 
een vaatwasser, een combi koelkast/vriezer, een 
Quooker, een combi oven (Bosch Stoomoven) en 
een semi-greeploze lades (waarvan 2 met 
geïntegreerde besteklades).



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Extra (5e slaap)kamer begane grond
De vijfde slaapkamer is gelegen aan de 
voorzijde van de woning met eigen entree 
aan de straatzijde. Het is een lichte ruimte 
dankzij de glazen pui (HR +++), lichtkoepel 
en glazen binnendeur. Deze kamer kan 
ingericht worden als vijfde slaapkamer, als 
kantoor aan huis, tv-kamer of jongeren 
‘cave’. Wellicht ideaal voor een inwonend 
student.



Eerste verdieping
De overloop geeft toegang tot vier
slaapkamers, variërend in grootte, en 
een aparte bergruimte voorzien van cv-
en witgoedopstelling.

De overloop en de vier slaapkamers op 
de eerste verdieping zijn voorzien van 
een lichte eikenhouten parketvloer.

Slaapkamers
Drie slaapkamers bevinden zich aan 
de achterkant met uitzicht op de 
achtertuin en ‘Ons Buiten’. De 
middelste van deze drie slaapkamers 
biedt toegang tot een vliering die als 
bergruimte gebruikt wordt. De vierde 
slaapkamer op de 1e verdieping 
bevindt zich aan de voorzijde, naast de 
badkamer.



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Badkamer
De badkamer met inloopdouche is voorzien van een regendouche, zwevend toilet (Philip Starck), 

wastafel met twee waskommen (Philip Starck), vloerverwarming en een whirlpool.



Achtertuin
De achtertuin circa 110 m2, is gelegen op 
het zuiden met stenen berging en 
vrijstaande hobbyschuur/berging voorzien 
van elektra. De stenen berging beschikt 
over een vorstvrije buitenkraan. Verder is 
een elektrisch bedienbaar zonnescherm en 
grote parasol aan de muur bevestigd.

Achtertuin
De indeling van de tuin bestaat uit 
twee niveaus:
1. een hoger gelegen deel dat direct 
aan de woonkamer grenst en via de 
schuifpui te bereiken is; 
2. een lager gelegen deel, dat aan een 
sloot en tuinenpark ‘Ons Buiten’
grenst. 



Achtertuin
In de achtertuin is er op elk moment 
van de dag wel ergens zon en 
schaduw. Op zomerse dagen vind je 
verkoeling in de benedentuin, 
dankzij de schaduwrijke ligging en 
een windje bij het water.

Achtertuin
De indeling van de tuin zorgt ervoor dat er op 
verschillende plekken verschillende functies 
mogelijk zijn, zoals eten aan een lange tafel 
of werken in de hobby schuur. Maar je kunt je 
natuurlijk ook terugtrekken op één van de 
lounge plekken die de tuin biedt.



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Begane grond



Eerste verdieping Lijst van zaken
Ingevuld door verkoper(s)



 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



Kadastrale kaart
Gemeente Utrecht, sectie L, nummer 1844
Perceeloppervlakte 265 m2



Wij zijn Wij Makelaardij

Gerrit Jan van der Sluijs Kyras Dimitouplos
Makelaar Makelaar
gj@wijmakelaardij.nl kyras@wijmakelaardij.nl
06 – 20 39 30 14 06 – 19 67 93 88

Arnoud Jonkers Denise Guldemond
Makelaar Office Manager
arnoud@wijmakelaardij.nl denise@wijmakelaardij.nl
06 – 23 90 29 86 030 – 271 00 04

Marylène Kemp
Office Manager
marylene@wijmakelaardij.nl
030 – 271 00 04
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Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte 
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgelegd.

Schriftelijke overeenkomst/koopovereenkomst
De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een 
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende 
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt 
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Bankgarantie/waarborgsom
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht 
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7 
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een 
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie 
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Baten, lasten en verschuldigde canons
Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang 
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met 
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden 
verrekend.

Notaris
De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is 
overeengekomen.

Kosten koper (k.k.)
Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze 
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten 
en worden bij de notariële overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend. 

Financiering
In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de 
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt 
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze 
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Verzekering
Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op 
dezelfde dag als het notariële transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen 
voor een opstalverzekering voor de woning.

Nutsvoorzieningen
Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband 
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te 
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de 
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige

Algemene informatie
Onderzoeksplicht
In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het 
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de 
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper 
ervoor heeft.

Energielabel
Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het 
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw. 
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Inspectie 
Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij 
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde 
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor 
akkoord worden ondertekend.

Plattegronden/tekeningen/brochure
De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg 
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen 
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

WOONLASTEN UTRECHT 2023 

Onroerende zaakbelasting (OZB)
De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen   Percentage
Eigenarenheffing  0,07900%

Niet woningen   Percentage
Eigenarenheffing  0,42700%
Gebruikersheffing  0,34490%  

Rioolrechten
•  eigenaar per aansluiting per jaar €  228,32
  
Afvalstoffenheffing
•  eenpersoonshuishouden per perceel per jaar  €  303,85
•  meerpersoonshuishouden per perceel per jaar  €  353,85

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.

Algemene informatie



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Antonius Matthaeuslaan 19 
3515 AN Utrecht 
030 – 271 00 04 

info@wijmakelaardij.nl 

Wij zeggen wat wij doen  
en wij doen wat wij zeggen 

 
Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking! 


